Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 2 *

20500817 8

DE 23/12/2020
CONSECUTIVO INTERNO No. 5904 DE 2020
RADICADO No. 214275 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2019

“Por medio de la cual, de manera oficiosa, se realiza una rectificacion
catastral”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo
79 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148
de 2020, la Resolucion 070 de 2011, modificada por la Resoluciéon 1055 de 2012,
la Resolucion 388 de 2020, modificada por la Resolucion 509 de 2020, expedidas
por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC) asi como en los literales A. y
B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015y en los numerales 1y 2 del
articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

En desarrollo de la actividad de depuracion de la base de datos catastral, se
realizd oficiosamente, el dia 10 de diciembre de 2019, un estudio al predio
identificado con matricula inmobiliaria No. 5117778.

Mediante informe técnico GT-1904 DEP del 28 de octubre de 2020, se establecid
lo siguiente:

En virtud del requerimiento realizado por la Subsecretaria de Tesoreria del
Municipio de Medellin, sobre la informacion de los poseedores o mejoratarios del
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 5117778, se informa lo
siguiente:
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La matricula inmobiliaria No. 5117778 se encuentra ilocalizada en la Base de
Datos Catastral con la siguiente informacion:

Codigo de Ubicacion Catastral Comuna 07 Barrio 17 Manzana 001 Lote 100012
Areas Totales (m?)

Lote: 49.648 Construida: 0 Comun: 0,00
. Porcentaje de | ; . A
Matricula | IEP / Mejora Direccién HsosTipos Desenglobe e Pl;lvada QOtras Az\reas
Puntaje (%) (m?) (m2)
9-15 (lotes
LOT.G SIND
- ROBLEDO - I_ote 100,000 0 0,00
urbanizable)
Relacion .
5117778 Nombre Predio Caédigo HORIEIEN Documento
. . de Derecho
Propietario
LUCIA SALAZAR DE .
MONTOYA Unico 9300282302 100,000 21328650

Luego del analisis fisico y juridico se informa lo siguiente:

La matricula inmobiliaria No. 5117778 se desprende del inmueble de mayor
extension identificado con la matricula matriz No. 5117757, el cual fue loteado
mediante la Escritura Publica No. 6507 del 31 de octubre de 1996 de la notaria
12 de Medellin, generando los lotes F y G identificados con las matriculas
inmobiliarias Nos. 5117777 y 5117778 respectivamente. La matricula inmobiliaria
No. 5117777 fue loteada en el proyecto de la Urbanizacion Colinas de Calasanz
que se encuentra debidamente formado en el Sistema de Informacién Geografica
Catastral y la matricula inmobiliaria No. 5117778 objeto de analisis quedd
ilocalizada. Ambos lotes se observan claramente en el plano protocolizado con la
Escritura Publica antes mencionada.

Se percata que en el area correspondiente al inmueble objeto de analisis, se
encuentra un asentamiento constituido por 422 predios formados
aproximadamente, los cuales hacen relacion a posesiones, es decir carecen de
titulo real y por encontrarse en predio ajeno deberan pasar a ser mejoras.

Se forma el poligono correspondiente a la matricula inmobiliaria No. 5117778 en
la Manzana 888, por tratarse de una formacion especial en el Sistema de
Informacion Geografica Catastral y se relaciona la construccion del cédigo de
ubicacién catastral Comuna 13, Barrio 01, Manzana 016, Lote 0029; como mejora
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del nuevo inmueble, quedando este como un lote invadido o con mejoras uso tipo
lote 9-19.

La formacion del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 5117778
se realiza segun el plano protocolizado en la Escritura Publica No. 6507 del 31
de octubre de 1996 de la notaria 12 de Medellin y se ajustan los linderos
atendiendo la realidad fisica de conformidad con el inciso 2 del articulo 2.2.2.2.1
del Decreto 148 del 4 de febrero de 2020. No se intervienen los predios con cédigo
de ubicacion catastral Comuna 13, Barrio 01, Manzana 023, Lotes 0018 y 0023;
debido a que tienen titulo real adquirido por el modo de prescripcién adquisitiva
extraordinaria de dominio.

Los predios con cédigo de ubicacion catastral Comuna 13, Barrio 01, Manzana
018, Lotes 0052, 0053, 0054, 0055, 0056 y 0057 no se intervienen debido a que
tienen titulo real que no proviene del mismo causante del inmueble que fue
formado, presentandose conflicto entre propietarios que debe ser resuelto en la
administracion de justicia. Es de anotar que segun el plano protocolizado, los
inmuebles referidos se encontrarian en parte del espacio geografico que le
corresponde al lote identificado con la matricula inmobiliaria No. 5117778. La
misma situacion se presenta con el cédigo de ubicacién catastral Comuna 13,
Barrio 01, Manzana 016, Lote 0023; propiedad del Municipio de Medellin y que
tiene Certificado Plano Predial.

Como consecuencia de todo lo anterior, se debe proceder a:

1. Cambiar el codigo de ubicacion catastral de la matricula inmobiliaria No.
5117778.

2. Actualizar el area de lote de la matricula inmobiliaria No. 5117778.
3. Actualizar el uso-tipo de la matricula inmobiliaria No. 5117778.

4. Actualizar la nomenclatura de la matricula inmobiliaria No. 5117778 segun
NR-7457 de 2020.

5. Cambiar el cddigo de ubicacién catastral del ID Predio 960026324.
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6. Cambiar la relacion tipo predio del ID Predio 960026324, quedando como
la Mejora 1 del predio.

Cédigo de Ubicacion Catastral Comuna 13 Barrio 01 Manzana 888 Lote 0001
Areas Totales (m?)
Lote: 49.193 Construida: 0 Comun: 0,00
. Porcentaje de | ; . A
Matricula | IEP/Mejora | Direccién e Desenglobe LE P’;"ada QD Iz\reas
Puntaje (%) (m2) (m?)
CALLE 588 x | 9719 [lotes
CARRERA . !
- 85D LOTE mvac?;go o 100,000 0,00 0,00
0001 mejoras)
5117778 Jore
Belgeiod Porcentaje
Nombre Pr(::dlo_ Caédigo de Derecho Documento
Propietario
LUCIA SALAZAR DE -
MONTOYA Unico 9300282302 100,000 21328650
. Porcentaje de | ; . A
ID Predio | IEP/Mejora | Direcciéon Lee e Desenglobe Qe Pr;lvada OIS Iz\reas
Puntaje (%) (m?) (m?)
1-30-31
CL 059 081 | (residencial
1 296 —residencial 0,000 152 0,00
unifamiliar)
960026324 Relacion Porcentaie
Nombre Predio Codigo J Documento
- . de Derecho
Propietario
MARINO DE JESUS GUISAO -
VARELAS Unico 3115903070 100,000 70086878

La Unidad de Conservacion expidié el informe técnico GE 583 de noviembre 11
de 2020, mediante el cual determino que el avaluo catastral del predio identificado
con matricula inmobiliaria No. 5117778 se fija de manera especial, considerando
las investigaciones del mercado inmobiliario realizadas en el sector, verificada las
caracteristicas del inmueble, su ubicacion, aprovechamiento y entorno; y el avaluo
catastral del ID predio 960026324, se conserva.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro
como el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio
nacional, de dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el
cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica,
juridica y economica con base en criterios técnicos y objetivos.
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El Articulo 2.2.2.1.3. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 establece los
Objetivos de la Gestion Catastral de la siguiente manera, el servicio publico de
gestion catastral tendra como objetivo esencial garantizar la calidad de la
informacion catastral de los bienes inmuebles del pais, buscando una cobertura
del servicio y una prestacion eficiente del mismo de forma permanente, continua
e ininterrumpida en favor del ciudadano, con el propésito de servir de insumos en
la formulacién e implementacion de politicas publicas y brindar seguridad juridica
a los ciudadanos con los bienes raices en el territorio nacional.

Con fundamento en el paragrafo del articulo 2.2.2.2.8. del Decreto Reglamentario
148 de 2020, la inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea
los vicios de la propiedad o la tradiciébn y no puede alegarse como excepcion
contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

El Articulo 117 de la Resolucién No. 70 de 2011 modificado por el Articulo 11 de
la Resoluciéon No. 1055 de 2012, emanadas del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, consagra que se entiende por rectificacion la correccién en la inscripcion
catastral del predio, en los siguientes casos:

1. Errores en los documentos catastrales.
2. Cancelacion de doble inscripcion de un predio.

3. Cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los origenes de
georreferenciacion.

El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio
0 a peticion de parte y, previo procedimiento administrativo, se decide por acto
administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripcion catastral.

El Articulo 129 de la Resoluciéon No. 70 de 2011 modificado por el Articulo 16 de
la Resoluciéon No. 1055 de 2012, emanadas del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, consagra que La fecha de la inscripcion catastral de las rectificaciones
por errores provenientes de la formacion o actualizacion de la formacion,
observados de oficio o a peticién de parte, sera la de la formacion catastral o
actualizacion de la formacion catastral vigente.
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La fecha de inscripcion catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la
conservacion catastral sera la que corresponda a las reglas indicadas en los
articulos 124 a 128 de esta resolucion.

PARAGRAFO. Cuando se trate de ajustes de areas de los predios por efecto de
cambio de escala o cartograficos sin que se presente modificacion en la ubicacion,
los linderos y forma de los predios, la inscripcion catastral de dichos ajustes sera
la de la fecha de la providencia que la legaliza y la vigencia fiscal a partir del
primero de enero del aiio siguiente”.

El Articulo 115 literal b) de la Resolucién No. 70 de 2011, modificado por el
Articulo 10 de la Resolucién No. 1055 de 2012, emanadas del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, sefiala como mutaciones de segunda clase las que ocurran en
los linderos de los predios, por agregacion o segregacion con o sin cambio de
propietario o poseedor.

Igualmente, cuando por cualquier causa se modifiquen los coeficientes de
copropiedad, en predios bajo el régimen de propiedad horizontal.

También, cuando se trate de englobe de una mejora por construccién o edificacion
en terreno ajeno o en edificacion ajena, en razdn a que el propietario o poseedor
de la mejora pasa a convertirse en propietario o poseedor del terreno o de la
edificacion sobre la que hizo la construccion o, viceversa.

El Articulo 125 de la Resolucion No. 70 de 2011, emanada del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, consagra que la inscripcion en el catastro de las mutaciones de
segunda clase, se hara con la fecha de la escritura publica registrada o del
documento de posesion en el que conste la agregacion o segregacion respectiva.

El Articulo 152 de la Resolucion No. 70 de 2011, emanada del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, consagra que el propietario o poseedor esta obligado a:

1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén
incorporados en el catastro, con la informacién actualizada.

2. Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los
aspectos fisicos, juridicos y econdmicos se asuman en los procesos catastrales.

3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencién y captura de informacion,
para el desarrollo de la actividad catastral.
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El avaluo catastral se fijan con base en los parametros establecidos por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC, las investigaciones realizadas en el mercado
inmobiliario y teniendo en cuenta las condiciones y caracteristicas actuales de los
inmuebles.

Los criterios para la fijacion del avaluo catastral son de indole técnico y legal, los
primeros corresponden al estudio del terreno, las condiciones locales del mercado
inmobiliario, el estado de conservacion, los acabados, area construida, area de
lote, area privadas, vias de acceso, entorno o ubicacién del predio, afos de
construido, destinacion econdmica, entre otros, respaldados mediante las
investigaciones del mercado inmobiliario que reposan en el Observatorio
Inmobiliario de Medellin - OIME; y entre los segundos, cabe citar la Ley 14 de
1983, el Decreto Nacional N° 148 de 2020, la norma rectora catastral como lo es
la Resolucion N° 070 de 2011, con las modificaciones introducidas por la
Resolucion N° 1055 de 2012, ambas emanadas del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105;
1955 de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de
1990, establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente
a partir del 1° de enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno
Nacional, previo concepto del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social —
CONPES.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta el analisis realizado
por la Subsecretaria de Catastro se debe proceder a las modificaciones
correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1°: Modificar la informacién catastral del predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 5117778, en lo pertinente al cdédigo de ubicacidn catastral, zona
geoecondmica, nomenclatura, uso tipo lote, area lote y avaluo catastral,
conservando los demas datos, por lo expuesto en la parte motiva, a partir de la
fecha de expedicion del presente Acto Administrativo, de la siguiente manera:

Area lote: 49193 m2
Area construida: 0 m?2
Area Comun: 0 m?

Pagina 7 de 10 de la Resolucion N°. 202050081782

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia



Alcaldia de Medellin

Direccion: CALLE 58B X CARRERA 85D LOTE 0001
Zona geoeconomica: 440
Cddigo de ubicacion Catastral: 1301888-0001

Area . o . Avaltio .
Matricula | Uso | Tipo | Puntaje | Privada PTlpc_> /°LRPH :VIIE F?I# RIS (e Construccion RTINS 1]

(m?) redio ote ejora (%) %) ($)
5117778 | 9 19 0 0 4 100.000 0 3'766'019'000 0] 3'766'019'000

Articulo 2°: El avaluo catastral fijado tendra vigencia fiscal a partir del primero de
enero de 2021, incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno
Nacional para la misma vigencia o el que fijare un proceso de Actualizacién
Catastral.

Articulo 3°: Modificar la inscripcion catastral ID predio 960026324, en lo
pertinente relacionarlo como mejora del cédigo de ubicacion catastral Comuna
13, Barrio 01, Manzana 888, Lote 0001, zona geoecondémica, porcentaje de
desenglobe, area lote, conservando los demas datos, por lo expuesto, a partir de
la fecha de expedicidn del presente Acto Administrativo, de la siguiente manera:

Area lote: 0 m2
Zona geoeconomica: 440
Cddigo de ubicacion Catastral: 1301888-0001

Area Avalto Avaltio

. . . . Tipo | %RPH | IEP /# | Avaluo ..
ID predio | Uso | Tipo | Puntaje Pr(n:;;ia Predio | Lote | Mejora | Lote ($) Const(r;;ccnon T&t)al

960026324 | 1 30 31 152 3 0.000 1 CONSERVA

Articulo 4°: Contra la presente resolucion proceden los Recursos de Reposicion
ante el Subsecretario de Catastro y el de Apelacion, en forma directa o subsidiaria,
ante el sefor Secretario de Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha
de hacerse uso por escrito, en diligencia de notificacion personal, dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con
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fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de
2011, a todos los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

C—

Elaboro: ANDREA OSORIO CARDONA Reviso: ANA ISABEL CADAVID HERNANDEZ

S NIV

Aprobd: CLAUDIA MARIA ECHAVARRIA MARTINEZ
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LISTA DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO No. 5904 DE 2020
RADICADO No. 214275 DEL 10 DE DICIEMBRE DE 2019

LUCIA
5117778 | SALAZARDE | 21328650 L%BGLES&D
MONTOYA
MARINO DE
JESUS CL 059 081
960026324 |  Sisng 70086878 | ~50e 00000
VARELAS
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